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 ومواصفات شروط كراسة

 . عمال سكن



 لسكنكراسة الشروط والمواصفات 
 40 من 2 الصفحة العمالة

 

 

 
 

 
 العمالة سكن والمواصفات الشروط كراسة

 

 م المحتويـــــات الصفحة

تعريف المفردات  .المطلوبة المستندات كل تقديم من للتأكد العطاءات لمقدمي تدقيق قائمة 5
 .الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

 الأولي السنة إيجار حتى المزايدة لإجراء المتوقع الزمني الجدول
 وصف مقدمة

 العقار
  3/1اشتراطات دخول المزايدة والتقديم 

لغة   3/2 من يحق له دخول المزايدة
 العطاء

  3/4 مكان تقديم العطاءات  3/3
موعد   3/5 موعد تقديم العطاءات

 العطاء تقديم  3/6فتح المظاريف 
  3/8 الأسعار كتابة    3/7

 الضمان  3/9مدة سريان العطاء 
 3/11موعد الإفراج عن الضمان  3/10

 مستندات العطاء
  4/1 العطاء إعداد قبل المستثمر واجبات

  4/2 دراسة الشروط الواردة بالكراسة
معاينة   4/3 المزايدة بيانات حول الاستفسار

 العقار
 المزايدة إلغاء   5/1المظاريف  فتح وأثناء قبل وللمستثمر للبلدية يحق ما

 تأجيل موعد فتح المظاريف  5/2 والمواصفات الشروط وتعديل
  5/4سحب العطاء   5/3
 العطاء تعديل
 المظاريف فتح جلسة حضور   5/5

 

 

 لإعداد الإرشادي الدليل
 العمالة لسكن والمواصفات الشروط كراسة
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 لسكنكراسة الشروط والمواصفات 
 40 من 3 الصفحة العمالة
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  العقد مدة انتهاء بعد للبلدية / للأمانة الموقع تسليم  7/13 25
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 8 الخاصة الاشتراطات 26
  العقد مدة  8/1 27

  ءوالإنشا التجهيز فترة  8/2 27

  التصميم تكاليف  8/3 27
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  والصيانة التشغيل اشتراطات  8/5 28

  المرورية للتأثيرات التحليلية الدراسة  8/6 28

 

 
 لإعداد الإرشادي الدليل

 العمالة لسكن والمواصفات الشروط كراسة
 

 م المحتويـــــات الصفحة

 9 الفنية الاشتراطات 30
  البناء اشتراطات ودليل السعودي البناء كود   9/1 29

  التنظيمية الاشتراطات  9/2 29
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 10 المرفقات 37
  العطاء نموذج  10/1 35

  للموقع الكروكي الرسم  10/2 36

  العقار تسليم نموذج  10/3 37

  المستثمر إقرار  10/4 38
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 لسكنكراسة الشروط والمواصفات 
 40 من 4 الصفحة العمالة

 

 

 

 

 
 من للتأكدالعطاءات  لمقدمي تدقيق قائمة .أ

 المطلوبة المستندات كل تقديم

 الموقببع طريببق عببن وذلبب الكترونيببو الشروطوالمواصببفات كراسببة فببي المطلوبببه و المحببددب المسببتندات بتقببديم مراعبباةالالتزام يتعبببن
  فببي الاصببل فيقببدم البنكببي الضببمان ابخطبب اصببل فرستباسببتثناء الذكيببه الاجهببزب تطبيببق طريببق اوعببن:Furas.momra.gov.saالالكترونببي

 والمكبان الموعبد فبي  الفباك ورقببم واتفببه  وارقببام المسببتثمروعنوانه اسببم عليببه ويكتببب يفوتببه مببن او المسببتثمر مببن-ومغلببق مختببوم ببرف
 .المشاراليه الالكتروني الموقعفبي  البنكبي الضبمان صبورة ارفباا مبع المظباريف لفبتح عبن المعلبن

 

  ل مختوم؟ ل 
 مرفق؟

 م المستند

 1 العطاء نموذج نعم 

 نعم 
 ومرفقاتبه العطاء على بالتوقيع قام إذا( موثق رسمي توكيل

 )العطاء مقدم غير شخص
2 

 
 نعم

 الصببببلاحية لديببببه العطبببباءعلبى  وقبع البذي وكيلهبا أو الشبركة عبن المسبئول أن إثببات
 الشببببركات حالببببة فببببي( للتوقيببببع

 )والمؤسسات
3 

 نعم 
 حالببة فببي( التجبباري السببجل مببن المفعببول سببارية صببورة

 4 )والمؤسسات الشركات

 نعم 
 غيبر المسبتثمر كبان إذا الأجنببي الاسبتثمار رخصبة صورة

 سعودي
5 

 6 )الأفراد حالة في ( الشخصية الهوية صورة نعم 

 نعم 
 سبببكن وتشبببغيل نشببباء ب الخاصبببة الخببببرة شبببهادات صبببور

 .العمال
7 

 نعم 
 العرببي النقبد مؤسسبة لبدى معتمبد  بنب مبن تبمان خطباب

 8 السعودي

 9 وملحقاتها والمواصفات الشروط كراسة نعم 



 لسكنكراسة الشروط والمواصفات 
 40 من 5 الصفحة العمالة

 

 

 

 

 
الشروط تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب

 والمواصفات
 

 

 

 :المشــروع المحدد.ببببالموقع المسبببتثمر مببن وإدارتبببه وتشبببغيله إقامتببه المبببراد عمبببال وسببكن 

 : العقار .العمال سكن عليها يقام والتي موقعها، البلدية أو الأمانة تـحدد أرض و 

 :المستثمر .العمال سكن وتشغيل إدارة نشاط تزاول مرخصة مؤسسة أو شركة و 

 :العطاء مقدم فردا  .أو مؤسسبة أو شبركة كانبش سبواء المنافسة في عرتا   تقدم التى الجهة و 

 وتتبعهببا سببعر، أعلببى علببى تالحصببولبهببدف مزايببدة شببكل تأخببذ المسببتثمرين بببين  التنبباف لإثببارة طريقببة ببي 
 والأنشطة العقببارا تببأجير عنببد البلديببة/الأمانة

 :المنافسة

 :الكراسة والمواصفات الشروط كراسة



 لسكنكراسة الشروط والمواصفات 
 40 من 6 الصفحة العمالة

 

 

 

 

 
 بداية حتىالجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج

 الأولى السنة إيجار ودفع العقد سريان
 

 البيــــــــــــــــــــــــــــــان التــــــاريخ تحديد كيفية  التاريخ

 لنشر
  

 الإع تاريخ ا فيه تم الذي التاريخ         لان

 العطاءا لتقديم ميعاد آخر الإعلان في محدد و كما       ت فتح موعد
  ا في محدد و كما        المظاريف لإعلان

  البلدية /الأمانة تحددب البلديه تحددب

 البلدية /الأمانة تحددب
 إشعار تاريخ من يوما   عشر خمسة خلال
 يراجع يرسللم  ن ف بمراجعتها، للمستثمر البلدية/الأمانة
 نهائي، ويعطي إشعار له

 . يوما   عشر خمسة إتافية مهلة

 المزايدة نتيجة إعلان

 بالترسية الإخطار موعد البلديه تتحددب
 منخلال خمسة عشر يوما  

 االبلديه إشعار تاريخ
 بمراجعتها للمستثمر

 
 عليهترسو  لمن العقد توقيع تاريخ

 المزايدة

 العقدشهر من توقيع  خلال
 العقار تسليم تاريخ العقد توقيع من شهر خلال

 بموجبالعقار  تسليم تاريخ من
 تسليم محضر

موقع من الأمانة 
 والمستثمر

 موقع تسليممحضر  بموجب العقار تسليم تاريخ من
 والمستثمر، البلدية /الأمانة من

 العقار تسليممحضر  على المستثمر توقيع يتم لم وإذا
 وتحسب خطيا   إشعارب يتم
 .الإشعار تاريخ من العقد مدة سريان بداية

 

 العقد مدة سريان بداية

 الأولي السنة أجرة سداد موعد العقد توقيع عند العقد توقيع عند



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

سكن كراسة الشروط والمواصفات 
 العمال

 مقــدمة  1.



 لسكنكراسة الشروط والمواصفات 
 40 من 9 الصفحة العمال

 

 

 

 مقــــــدمة 1.

 
 طريببق عببن المسببتثمرين علببى عامببة منافسببه  طببر فببي الروتببه مدينببة  بلديببة / أمانببة ترغببب
 توتببح والتببي ، المرفقببة والمواصببفات الشببروط كراسبة فببي المبينببة التفاصببيل عمببال سببكن وتشببغيل لإقامببة مخصببص موقببع لتببأجير الالكترونيببه المنافسببه

 . المزايدة لهذب عطاءاتهم تقديم عند ومراعاتها ت بها الإحاطة المسببتثمرين علببى يجببب التببي المعلومببات
 والجوانب ، الفنية والمواصفات الاشتراطات علببى للتعبرف الكراسبة لمحتويببات والدقيقبة المتأنيبة القبراءة بالمسببتثمرين البلديبة / الأمانبة وتهيبب

 ويحقق ، المتاحة الاستثمارية بالفرصة الفوز له يتيح مدروس عطاء تقديم مبن يمكنبه بما ، المستثمر والتزامات ، للعقد القانونية
 المزايدة دخول فبي البراغبين المسبتثمرين مبن استيضباحات أو استفسبارات أيبة على بالرد البلدية /الأمانة وترحبدافها  أ البلدية / للأمانة

 :التالية الطرا حدى ب الاستيضاحات أو الاستفسارات تقديم للمستثمرين ويمكن ،

 عن طريق منصة فرص الاستفسار وتقديم  بالبلديه أدناب المذكورة الإدارة إلى لتوجه ا  1.

 . الاستثمارات تنمية  :إدارة



 

 

 الشئون الســــعودية وزارة العربية المملكة
 والقروية البلدية

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 لسكنكراسة الشروط والمواصفات 

 العمالة

 العقــار وصف 2.



 لسكنكراسة الشروط والمواصفات 
 40 من 11 الصفحة العمالة

 

 

 

 
 

 

 

 العقـــــار وصف 2.

 

 النشاط نوع عمال سكن
 النشاط مكونات 

 موقـع العقـــار المدينةالروته بجوار المخطط السكني /الحي
 الشارع

  :العقار رقم

 الـعقار حــدود م   شارع: شمالا   بطول
 شارع: جنوبا   بطول
 شارع: شرقا   بطول
 شارع: غربا   بطول

 العقار نوع فضاء ارض
 الأرض مساحة 9000

 المباني مساحة 
 الأدوار عدد دورين حتى
 البناء نوع مسلح

 :بالعقار الخدمات
 

 

 

 

 

 :أخرى بيانات
 

 

 

 

 



 

 

 الشئون الســــعودية وزارة العربية المملكة
 والقروية البلدية

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 لسكنكراسة الشروط والمواصفات 
 العمالة

 المزايدة دخول اشتراطات 3.



 لسكنكراسة الشروط والمواصفات 
 40 من 13 الصفحة العمالة

 

 

 
 

 

 

 والتقديم المزايدة دخول اشتراطات 3.
 

 :المزايدة دخول له يحق من  3/1
 التقبدم الفنبادا وتشبغيل إنشباء مجال فبي خببرة لبديهم البذين السبعوديين وغيبر السعوديين والمستثمرين للأفراد يحق
 ويحببق التعامببل، مببن المنببع مببدة تنتهببى حتببى قضببائى بحكببم أو نظامببا التعامببلمبن  الممنبوعين عبدا مبا .المزايبدة بذب فبي

3/2/1 

 ممببن كببانوا أو متببأخرة، مسببتحقات علببيهم الببذين اسببتبعاد البلديببة أو للأمانببة
 .استبعادب على والموافقة والقروية البلديببة الشببئون لببوزير رفعهببا بعببد ا موعببد عببن الأجببرة سببداد فببي يتببأخرون
  .الأجنبي الاستثمار نظام السعودية غير والمؤسسات الشركات على يسري

3/2/2 
 :العطاء لغة  3/2

 في بها بالتعامل المستثمرالالتزام فعلبى السبعودية العربيبة المملكبة فبي الرسبمية اللغة ي العربية اللغة كانش لما
 ذلبب مببن ويسببتثنى وبياناتببه، مرفقاتببه، وجميببع العطبباء، ذلبب فببي بمبا المشبروع، بهبذا المتعلقبة المكاتبات جميع

 حال في .الانجليزية باللغة تكون أن يجوز التي والأجهزة والأدوات بالمعدات الخاصة الكتالوجببات
 معتمببد، ترجمببة مكتببب خببلال المسبتثمرمن طريبق عبن العربية اللغة إلى ترجمته يتم أخرى لغة بأي بمستند التقدم
 .المضمون في الالتباس أو الاختلاف حالة في عليه المعببول ببو العربببي الببنص ويعتببر

3/2/1 
 

 

3/2/2 

 :العطاءات تقديم مكان  3/3

 باسببم بختمهببا والمختومببة البلديببه مببن المسببتلمة الأصببلية النمبباذج علببى العطبباءات تقُببدم

 تاريخ فيه يثبش إيصال على والحصول ، الأمانبببة فبببي الاسبببتثمارات تنميبببة لإدارة باليببد تسببليمها يبببتم وبحيببت البلديببه

 :التالي العنوان علىالمسبجل  بالبريبد إرساله يمكن كما التقديم، وساعة

 الروضه مدينة بلدية

 
 :العطاءات تقديم موعد   3/3

 دبع يبرد عطباء أي يقببل ولن  ه حسب المذكر بالمنصهأقصا موعد في العطاءات تقدم أن يجب  3/1

 .أعلاب المحددة الجهة لغير يسلم أو الموعد، ذا 
 : المظاريف فتح موعد

 
 
3/3 

 بمببا التببام والالتببزام بالمببداد، كتابببة أو طباعبة وذلب اللازمبة، بالدقبة المرفق العطاء نموذج استيفاء المستثمر على
 .والمواصفات وملحقاتها الشببروط بكراسببة الببواردة البنببود بببه تقضببى
الشخص المفوض من قبله، أو  نفسبه، المسبتثمر مبن عليهبا والتوقيبع ومرفقاتبه العطباء صفحات ترقيم يجب

 .ختمها بختمه وكذل
 أو التجارية، الغرفةمبن  مصبدقا  التفبوي أصبل إرفباا يجبب مفبوض شبخص من العطاء قدم وإذا

 .شرعية بوكالة مصحوبا
 فرس الالكتروني الموقع طريق عن العطاء يقدم

3/6/1 

 

3/6/2 

3/6/3 

3/6/4 

 :الأسعار كتابة  3/4



 لسكنكراسة الشروط والمواصفات 
 40 من 14 الصفحة العمالة

 

 

 

 

 

 
 : يلى ما يراعى أن عطائه إعداد عند المستثمر على يجب

 إببداء أو تعبديل، أى إجبراء له يجوز ولا والمواصببفات، الشببروط كراسببة لمتطلبببات وفقببا   بالعطبباء السببعر يقببدم أن
 المخالف العرض ويستبعد مواصفاتها، أو المزايدة بنود منبنبد  أى بشبطب القيبام أو عليهبا، تحفبي أى
 . لذل
 .السعودي بالريال )حروفا  ( وكتابة أرقاما   العطاء في الأسعار تدون

 أن يجببب السببعر عببرض فبى تعبديل أو تصبحيح وأى ،  الطمب أو المحبو، أو الكشب،، للمستثمر يجوز لا
 .عليه وختمه والتوقيببع والأرقببام، بببالحروف جديببد مببن كتابتببه تعبباد

3/7/1 

 
3/7/2 
3/7/3 

 :العطاء سريان مدة
 مد طلب في الحق البلدية / وللأمانبة المظباريف، لفبتح المحدد التاريخ من يوما   تسعون )يوما  (90 العطاء سريان مدة

 تقديمه، وقش من فيه الرجوع جائز وغير المفعول نافبذ العطباء ويبقبى ، ذل الضرورة اقتضش ما إذا العطاء سريان
 :الضمان .العطاء سريان مدة نهاية وحتى

3/5 

 

 
3/6 

 بن من تمان خطاب شبكل فبى ويقبدم واحدة، سنة إيجار قيمة يعادل تمان العطاء مع يُقدم أن يجب
 يكون وأن للإلغاء، قابل وغير مشروط، غير يكبون وأن السبعودى، العرببى النقبد مؤسسة لدى معتمد
 كماا قضبائي، حكبم أو إنذار إلى الحاجة دون البلدية، أو الأمانة مبن طلبب أول عنبد البدفع واجبب

 مخاار تاااريخ ماان ر أشاا ثااة ث عاان تقاال لا لماادة سااارياو الضاامان خطاااب يكاون أن يجاأ
 .الحاجة عند للتمديد و وقاب العطاء، موعااد لتقديم

 إيجببار قيمببة مببن أقببل ببه الضمان قيمة تكون أو الضمان، خطاب أصل به يرفق لا عطاء كل يستبعد
 على الاعتراض في الحق للمستثمر  ولي المستثمر، اسببم بغيببر مقببدما الضببمان خطبباب يكببون أو واحببدة، سببنة

 .الاستبعاد
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 : الضمان عن الإفراج موعد
 .الترسية قرار صدور بعد المقبولة العطاءاتلأصببحاب  المزايبدة،ويرد فبي البببش فبور المقبولبة غيبر العطبباءات لأصبحاب الضبمان يبرد

 :العطاء مستندات
 : ذكرب الوارد وبالترتيب التالية المستندات وإرفاا استيفاء المستثمر على يجب
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 .التوقيع تاريخ إثبات مع ومختومبا  بختمه، ، لبذل يفوتبه ممبن أو المسبتثمر، مبن عليبه والتوقيبع العطاء نموذج
 شببخص ومرفقاتببه العطبباء علببى بببالتوقيع قببام إذا وذلبب شببرعية وكالببة أو التجاريببة، الغرفببة مببن موثقببا رسببمي توكيببل
 وقبع البذى وكيلهبا أو الشركة عن المسئول أن يثبش ما إرفاا يجب شركة المسببتثمر كببان وإذا .المسببتثمر غيببر

 .الشركة عن نيابة للتوقيع الصلاحية لديه ومرفقاته العطاءعلبى 
 .التجاري السجل من المفعول سارية صورة
الهوية  صورة .من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي صورة

 .فردا الشخصية إذا كان المتقدم
 9/3 البند في الواردة للشروط وطبقببا( السببعودي العربببي النقببد مؤسسببة لببدى معتمببد بنبب مببن تببمان خطبباب
 ).أعلاب
 عليها موقعا ، الرسمي البلديبة /الأمانبة بختم المختومة وملحقاتها المنافسة ومواصفات الشروط كراسة

 إيصال صورة إرفاا ويجب بها، ورد بما المطلق المسبتثمر لالتبزام تأكيدا   بختمه، ومختومة المستثمر من
 .بموجبه الشروط والمواصفاتكراسبة  شبراء تبم الذى الدفع
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 لسكنكراسة الشروط والمواصفات 
 40 من 15 الصفحة العمالة

 

 

 



 

 

 الشئون الســــعودية وزارة العربية المملكة
 والقروية البلدية

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 سكنكراسة الشروط والمواصفات 

 العمال

 العرض إعداد قبل المستثمر واجبات 4.



 لسكنكراسة الشروط والمواصفات 
 40 من 17 الصفحة العمالة

 

 

 

 العرض إعداد قبل المستثمر واجبات 4.

 

 :بالكراسة الواردة الشروط دراسة
 تقضببي لمببا وفقببا العببرض وإعببداد ودقيقبة، وافيبة دراسبة البواردة والمواصبفات الشبروط كراسبة بنود دراسة المستثمر على
 .العطاء استبعاد في البلدية / للأمانة الحق يعطي بببذل الالتببزام وعببدم والمواصببفات، الشببروط ببذب بببه

 : المزايدة بيانات حول الاستفسار
 خطيبا   البلدية/الأمانة من الاستفسار المسببتثمر علببى يجببب المزايببدة، بنببود مببن بنببد أي  وتببو عببدم أو غمببوض حالببة فببي

 المحبدد النهبائي التباريخ مبن أيام عشرة عن تقل لا بمدة وذللعطائبه،  تقديمبه قببل البلازم  الإيضبا علبى للحصبول
 في والمواصفات الشبببروط كراسبببة اشبببترى مبببن لكبببل كتاببببة الاستفسبببارات علبببى ببببالرد البلديبببة/الأمانة وسبتقوم العطباءات، لتقبديم
 .شفوية إجابات أو استفسارات أية على قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف، ولن يعول أيام خمسة أقصاب موعد

 :العقار معاينة
 يتعرف وأن المعتمدة، الحدود وفبق للجهالبة، نافيبة تامبة معاينة العقار بمعاينة يقوم أن عطائه تقديم وقبل المستثمر على

 .به السائدة الأوتاع على تاما   تعرفا  
 لاحقبا   لبه يحبق لا بحيبت بعطائبه، تقدمبه بمجبرد الشبرط بذا  استوفى قد المستثمر ويعتبر
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 .به المتعلقة والأعمال العقار بخصوس جهالة بأية الاحتجاج أو الادعاء



 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 لسكنكراسة الشروط والمواصفات 
 العمالة

 وأثناء قبل للمستثمر و للبلدية / للأمانة يحق ما 5.

 المظاريف فتح



 لسكنكراسة الشروط والمواصفات 
 40 من 19 الصفحة العمال

 

 

 
 وأثناء قبلوللمستثمر  للبلدية/للأمانة يحق ما 5.

 المظاريف فتح
 

 :والمواصفات الشروط وتعديل المزايدة إلغاء
 العامة المصلحة اقتضش إذا الصبلاحية صاحب موافقة أخذ بعد المظاريف فتح قبل المزايدة إلغاء للبلدية /للأمانة يجوز
 بموجب والمواصفات الشروط كراسة بنود من بند أي لمضبمون التعبديل أو الحبذف أو الإتبافة لهبا ويحبق . ذل

 قببل وذلب والمواصفات، الشروط كراسة بشراء قامش التي المؤسسات أو الشبركات جميبع إلبى إخطبار أو خطاب
 يتجزأ لا جبزء ببه المؤسسبات أو الشبركات إخطبار تم تعديل أو حذف أو إتافة أية تعتبر أن على ، المظباريف فبتح
 .المتنافسين لجميع وملزما   والمواصفات الشروط ذب من

 :المظاريف فتح موعد تأجيل
 /الأمانة ن ف ذل تم ذلب ، وإذا إلبى الضبرورة دعش ما إذا المظاريف فتح وموعد تاريخ تأجيل للبلدية /للأمانة يحق

 .كتابة بالتأجيل العطاءات مقدمي جميع ستخطر البلدية
 :العطاء سحأ
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 المظاريف لفتح المحدد الموعد قبل عطائه سحب للمستثمر يحق لا
 5/4 :العطاء تعديل

 مبن إدعباء أي إلبى يلتفبش ولبن تقديمبه، بعبد عطائه في تعديل أي إجراء للمستثمر يجوز لا
 .تقديمه بعد عطائه في خطأ بوجود العطاء صاحب
 5/5 :المظاريف فتح جلسة حضور

 المؤسسببة أو الشببركة منببدوب يكببونأن  ويجبب المحبدد، الموعبد فبي المظباريف فبتح جلسبة حضبور مندوببه أو للمسبتثمر يحبق
 أو الشبركة مبدير مبن  تفبوي أو شبرعية بوكالبة مصحوبا   الجنسية، سببعودي المظبباريف فببتح جلسببة لحضببور المفببوض
بببببةمبن  مصبدقا المؤسسبة ببب ببببة الغرفبب بببب تجاريبب بببق ولا ال ببب ببببراض يحبببب بببب ببببببن الاعتبب ببببم لمبببب بببب ببببب لبب ب ببريحضببب ببببب  الجلبببب



 

 

 

 

 سكنكراسة الشروط والمواصفات 
 العمالة

 الموقع وتسليم والتعاقد الترسية 6.



 لسكنكراسة الشروط والمواصفات 
 40 من 21 الصفحة العمالة

 

 

 

 
 

 

 

 الموقع وتسليم والتعاقد الترسية 6.
 

 

 :والتعاقد
 التوصية وتقديم ، لدراستها الاستثمار لجنببة إلببى العببروض تقببدم إجراءاتهببا المظبباريف فببتح لجنببة تسببتكمل أن بعببد

 .تراب بما الصلاحية لصاحب
 خلال البلدية/الأمانة لمراجعة الترسية؛ تبباريخ مببن الأكثببر علببى أسبببوع خببلال المزايببدة عليببه رسببش مببن إخطببار يببتم

 المدة، ذب خلال يراجع لم وإذا الإجراءات، لاستكمال الإخطبار تباريخ مبن يومبا   عشبر خمسة
 البلديبببة/الأمانة مراجعبببة عبببن تخلفبببه حالبببة وفبببى أخبببرى، يومبببا   عشبببر خمسبببة مهلبببة ويعطبببى نهائي، إخطار له يرسل

 .الضمان ومصبببادرة التبببأجير فبببي حقبببه إلغببباء يبببتم الإتبببافية المبببدة بعبببد
  ببنف الثباني العطباء صباحبعلبى  المزايبدة ترسبية الصبلاحية صاحب موافقة أخذ بعد للبلدية /للأمانة يجوز
 .المحددةولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المزايبدة،  عليبه رسبش البذي الأول، العطباء قيمبة

 الترسية
6/1/1 

6/1/2 
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 :الموقع تسليم   6/2
 مباشرة العقد توقيع بعد  وذل الطرفين، من موقع تسليم محضر بموجب للمستثمر الموقع تسليم يتم
 توقيع تاريخ من المدة تزيد ألا وبشرط ، ذلدون  يحول البلدية/الأمانة لدى عائق ناك  يكن لم ما

 .واحد شهر عن الاستلام وتاريخ العقد
 البلدية تقوم الموقع تسلم محضر على التوقيع عن المستثمر تأخر حال في
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 .الإشعار تاريخ من العقد مدة بداية وتحسب عنوانه، على للمستثمر خطى إشعار رسال ب



 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 
 لسكنكراسة الشروط والمواصفات 

 العمالة

 العامة الاشتراطات 7.



 لسكنكراسة الشروط والمواصفات 
 40 من 23 الصفحة العمالة

 

 

 

 العامة الاشتراطات 7.
 

 :للموقع الخدمات توصيل
 .. ـ باتف  ـ صبحي صبرف ـ ميباب ـ كهربباء( للموقبع الخبدمات توصيل المستثمر يتولى
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 مبع ذل في ينسق أن المستثمر وعلى ، بببذل المرتبطببة والرسببوم التكبباليف كافببة ويتحمببل الخاصببة، مسببئوليته علببى )ببا وغير
 .الصلةذات  الجهبات ومبع بالبلديبة/بالأمانة المعنيبة الإدارة

 :للتنفيذ الزمني البرنامج
 .والتشغيل للإنشاءالمختلفبة  المراحبل متضبمنا   للتنفيبذ، زمنيبا   برنامجبا   للبلدية/للأمانة يقدم أن المستثمر يلتزم

 :قة الع ذات ات والج البلدية من والتراخيص الموافقات على الحصول
البلدية والجهات /من الأمانة والتراخيص الموافقبات علبى الحصبول قببل عمبال السبكن مشبروع بتنفيبذ القيبام بعبدم المسبتثمر يلتبزم

 .الأخرى ذات العلاقة
 :الأعمال تنفيذ
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 وسبابقة خببرة لديبه مقباول إلبى عمبال السبكن إنشباء مهمبة يسبند أن المسبتثمر على يجب
 الخببرة شبهادات يقبدم أن المسبتثمر علبى يجبب كمبا الأنشبطة، بذب  مثل تنفيذ في أعمال
 .بها التزمالتبي  للأعمبال تأديتبه حسبن تثببش المختصة الجهات من ومصدقة معتمدة للمقاول السابقة

 : المستثمر لدى التنفيذ على الإشراف مسئولية
 :من واجباته يكونمعتمبد  استشباري ندسبي مكتبب إلبى التنفيذ على الإشراف مهمة المستثمر يسند أن يجب

 

7/5 

  للمقاول المشروع موقع تسليم في الاشتراك. 
  وإببببلا عليهبببا الفنيبببة الملاحظبببات ووتببع التنفيببذ مباشببرة قبببل المشببروع ومواصببفات مخططببات ومطابقببة مراجعببة 

 .الخاصة بمعالجة الخطأ والمقترحات بهبببا موجبببودا يكبببون خطبببأ ببببأي البلديبببة/الأمانة
  الصناعة وأصول العقد لمواصفات طبقا الأعمال لتنفيذ المستمرة اليومية المتابعة. 
  على الوجه الأكملالعمبل  إتمام على تساعد والتي ، اللزوم عند الفنية المشورة وإعطاؤب المقاول توجيه. 
  بشأنهاالتوصبيات  وتقديم المقاول يقدمها التي المواد وعينات للمخططات والاعتماد التدقيق. 
  لحلها اللازمة التوصيات وإبداء التنفيذ، أثناء تظهر قد التي المشكلات دراسة. 
  ببين والتنسبيق ، المشبكلاتتلافبي  شبأنها من والتي ، المشروع في رية الجو غير والتعديلات التغييرات إجراء 

 أخبذ يبتم وأن المقاول، على توفير أو المشروع تكلفة في زيادة أيبة فبي تتسببب ألا بشبرط المختلفبة، المشبروع عناصبر
 موافقببة أخببذ يببتم التكبباليف فببي نقببص أو ، تببرورية زيببادة حببدوة وعنببد مسبببقا، عليهبا البلديبة موافقبة
 .المقاول على الوفر وخصم الزيادة، على البلدية/الأمانة

 7/6 :الإشراف في البلدية/الأمانة حق

 طبقبببا   بالتنفيبببذ المسبببتثمر التبببزاممبن  للتأكد مراحله بجميع التنفيذ على الإشراف في الكامل الحق للبلدية /للأمانة
 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات بكراسبببة البببواردة والمواصبببفات للاشبببتراطات

 والمواصفات للشروط مخالفا   تنفيذب تم لما  والإصلا التغييبببر ببببأوامر يتعلبببق فيمبببا البلديبببة/الأمانة متطلببببات بتلبيبببة المسبببتثمر يلتبببزم
 .المعتمدة والمخططات
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 7/6/3 بعبد إلا التصاميم في جديدة تعديلات أو إتافات أية إجراء للمستثمر يجوز لا

 /للأمانة يقدم أن المستثمر على يتعين الموافقة حالة وفى البلدية،/الأمانة موافقة



 لسكنكراسة الشروط والمواصفات 
 40 من 24 الصفحة العمالة

 

 

 

 

 الخطية والترخيصالموافقبة  علبى الحصول أجل من الفنية المواصفات من كاملة مخططات للبلدية
 .اللازم
 بالمعاينبببة، البلديبببة/الأمانة مهنبببدس ليقبوم البلديبة،/الأمانة شبعار ب الإنشباء أعمبال مبن الانتهباء بعبد المسبتثمر يلتزم

 والمواصببفات الشببروط بكراسببة الببواردة والشببروط للمواصببفات طبقبببا   تبببم التنفيبببذ أن يببببين محضبببر وعمبببل
 .المعتمدةوالمخططببات 
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 :الاستشاري والمكتأ المقاول تقرير
 إلببى تقريببرا التنفيببذ علببى المشببرف والاستشبباري المقبباول مببن كببل يقببدم بالتشببغيل  السببما وقبببل الأعمببال جميببع تنفيببذ مببن الانتهبباء بعببد

 .للمواصفات ومطابقته عمال السكن تنفيذ عن مسئوليتهما فيه يوتحان المستثمر، طريببق عببن رسببمي بخطبباب الأمانببة
 :استخدام العقار للغرض المخصص له

 عليها يترتب لذل مخالفةوأى  المزايبدة، إعبلان فبى له المخصص الغرض لغير العقار استخدام للمستثمر يجوز لا
 .المستثمر من العقار وسحب العقد، فسخ

 :العقد عن التنازل أو الباطن من التأجير
 مببن خطيببة موافقببة علببى الحصبول بعبد إلا للغيبر العقبد عبن التنازل أو منه جزء أو العقار تأجير للمستثمر يحق لا

 شروط  نف له المتنازل على تنطبق أن على للموقف ا تقدير علببى بنبباء  الببرف أو الموافقببة لهببا يحببق والتببي البلديببة،/الأمانة
 .الأصلي المستثمر

 :السنوية الأجرة سداد موعد
 مصببادرة يببتم المببذكور الموعببد فبي بالسبداد المسبتثمر التبزام عبدم حالبة وفبي العقبد، توقيبع عند الأولى السنة أجرة تسدد

 أقصبى وبحبد إيجاريبة، سبنة كبل بدايبة فبي ا سبداد فيبتم التاليبة، السنوات إيجببار أمـــــــــببـا المسببتثمر، مببن المقببدم البنكببي الضببمان
 .الإيجارية السنة بداية مبن أيبام عشبرة

 :والأمن مة الس متطلبات
 :يلي بما المستثمر يلتزم
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الأشخاس،  تصيب اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أترار أو حبوادة

 .أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة
 تمنع التي والسلامةالحمايبة  متطلببات وتبوفير المروريبة، الحركبة إعاقبة أو الطبرا، شبغل عدم

 .والأترار للحوادة المركبات أو المارة تعرض
 مسئولا   المستثمر يكون .التنفيذ بأعمال القيام أثناء والسلامة، الأمن وسائل بارتداء العاملين إلزام

 فين والمبو العمبال مبن ببأى تلحبق قبد التى العمل، وإصبابات الوفباة، حبوادة كافبة عبن كاملة مسئولية
 تأديبة أثنبباء السبلامة باحتياطبات التزامبه عببدم نتيجبة المركببات، أو بالمبارة تلحبق أو بالعمبل، قيبامهم أثنباء

 على  ولي أخرى،تكباليف  أى أو والمطالببات، التعويضبات كافبة وحبدب ويتحمبل العمبل،
 . ذل عن مسئولية أدنى البلدية/الأمانة

7/11/1 

7/11/2 

7/11/3 
7/11/4 

 :العامة للمصلحة العقد إلغاء
 المقامبة المنشبوت قيمبة عبن المسبتثمر   تعبوي يبتم الحالبة بذب  وفي العامة، للمصلحة العقد فسخ البلدية/ للأمانة يحق

 .التعاقدية السنة انتهاء تاريخ إلى العقدإلغباء  تباريخ مبن المتبقيبة الإيجاريبة القيمبة وإعبادة ، ببالموقع
 :العقد مدة اء انت بعد للبلدية /للأمانة الموقع تسليم

7/12 
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 ومببا الموقببع لتسببليم حضببورب بموعببد المسبتثمر ب شبعار البلديبة / الأمانبة تقبوم أشبهر بثلاثبة العقبد مبدة انتهباء قببل
 علبى والبتحفي ، ببذل المسبتثمر وإشبعار غيابيبا، الموقع استلام يتم حضورب عببدم حالببة وفببي تجهيببزات، مببن عليببه
 .البلدية / الأمانة على مسئولية أدنى دون به ما

7/13/1 



 لسكنكراسة الشروط والمواصفات 
 40 من 25 الصفحة العمالة

 

 

 

 

 وعلى البلدية، /الأمانة إلىالعقبد  مبدة انتهباء بعبد العقبار على المقامة والتجهيزات المنشوت ملكية تؤول
 .جيدة بحالة تسليمها المستثمر

 .تقديمها بمجرد للبلدية /للأمانة مل بي المزايبدة بهبذب المتعلقبة العطباء ووثبائق والمخططبات المسبتندات جميبع
 .العقد في به المعمول و الهجري التقويم

 أو مصاريف من تحمله عمببا  بببالتعوي البلديببة /الأمانببة إلببى الرجببوع فببي مسببتثمرالحق-لال  لببي
 بالعقارات التصرف للائحة المزايدة ذب تخضع .قبوله عدم حالة في عطائه تقديم نتيجة رسوم
في  م41/62/الأمر السامي الكريم رقم  بموجب الصادرةالتنفيذيبة  وتعليماتهبا البلديبة

 .ـ 1441/6/26

7/13/2 

 :عامة أحكام
7/14/1 

7/14/2 
7/14/3 

7/14/4 

 

 

7/14 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 لسكنكراسة الشروط والمواصفات 
 العمال

 الخاصة الاشتراطات 8.



 الخاصة الشروط 8.

كراسة الشروط والمواصفات 
 40 من 27 الصفحة العمالة لسكن الإرشادية

 

 

 

 :العقد مدة

 .البلدية /مان الأمانة للعقاار المساتثمر مان تااريخ تسالم تبادأ )سانوات  خما( (5) العقد مدة
 :والإنشاء يز التج فترة
 مدفوعة غير الفترة ذب  وتكبون ،والإنشااء ياز للتج العقاد مدة من )بالمائة  خم( (%5) فترة المستثمر يمنح

 فسخ يتم والإنشاء للتجهيز بها  المسمو الزمنية الفترة خلال]المشبروع تنفيبذ فبي بالببدء المستثمر قيام عدم حالة وفى الأجرة،
 .العقد

 : السيارات مواقف

8/1 

 

8/2 

 

 
8/3 

 الأربعبين حتبى غرفة لكل سبيارة موقبف بمعبدل السبيارات مواقبف من كاف عدد بتوفير المستثمر يلتزم
 .ذل عبن  زاد لمبا غبرفتين لكبل وموقبف الأولبى، غرفبة
 ممببر ب يجبباد عمببال سببكن الرئيسبي المبدخل حتبى السبيارات دخبول تبأمين على المستثمر يعمل أن يجب

 .خارجه عائقا للطريق وقوفهببا يكببون لا حتببى السببيارات؛ لببدخول رئيسببي

8/4/1 

 

8/4/2 

 :والصيانة التشغيل اشتراطات   8/4
 الموجبببودة الخ،...والمعبببدات، وللأجهبزة، عمبال سبكن الدوريبة الصبيانة بأعمبال القيبام المستثمر على يجب  8/5/1

 وماكينبببات المصببباعد، :مثبببل عمبببال بالسبببكن
 .الخ...ودورات المياب الميببباب وخزانبببات الحريبببق، ومكافحبببة إطفببباء وأجهبببزة التكييبببف، ومبببراو
 معتمبد ندسي مكتب من )أشبهر ثلاثبة كبل( دوريا تقريرا للبلدية / للأمانة يقدم أن المستثمر على يجب
 .نفذت التي والاستبدالات الإصلاحات تفاصيل به مبيناتمبش  التبي الصبيانة أعمبال عبن البلديبة/الأمانة مبن

8/5/2 

 :المرورية للتأثيرات التحليلية الدراسة
 أحد خلال من وذل ، عمال السبكن إقامبة عبن الناتجبة المروريبة للتبأثيرات دراسبة جراء بب القيام المستثمر على يجب

 .البلدية / الأمانة لدى المعتمدة الهندسية الاستشارية المكاتب

8/5 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 الفنية الاشتراطات 9.



 الفنية الاشتراطات 29.

 لسكنكراسة الشروط والمواصفات 
 40 من 29 الصفحة العمال

 

 

 

 :البناء اشتراطات ودليل السعودي البناء كود
 الاشتراطات جميع وكذل وملاحقبه، السبعودي البنباء بكبود البواردة الاشتراطات جميع مراعاة المستثمر على يجب

 .المشروع بهذا المتعلقة التفاصيل بجميع يتعلق فيمبا البلديبة،/بالأمانة البنباء وأنظمبة اشبتراطات ببدليل الواردة
 :التنظيمية الاشتراطات

 :ي و عمال، السكن موقع فيها يقع التي المنطقة في التنظيمية الاشتراطات مراعاة يجب

9/1 

 

 

9/2 

 .................................  به  المسمو الارتفاع  1.

 ..........................................  البناء نسب  2.
 المجبباورين وعلببى ........................ المحيطببة الشببوارع علببى البنبباء ارتببدادات  3.

.......... 
 :المعمارية الاشتراطات

 :التالية المعمارية بالاشتراطات الالتزام المستثمر على يجب
9/3 

 المناخيبة الظبروف مبع التكيبف مبن قبدر أكببر إتبفاء المعماري التصميم يراعى أن  1.
 . السائدة

 .الخ.......العامة والمرافبق البلديبة بالخبدمات الخاصة بالاشتراطات المعماري التصميم في الالتزام 2.

وحواف الحوائ، زوايبا  تكبون وأن للانبزلاا، مانعبة الأرتبيات إنهاء في المستخدمة المواد تكون أن 3.
 .والأعمدة غير حادة

 فتحات وتكون الشارع على واجهة لهببا تكببون بحيببت العببدادات وكببذا الكهرببباء شببركة لمحببولات مناسبببة غرفببة تببوفير  4.
 .بها تمن الارتدادات على الشارعيسبمح  ولا الشبارع علبى الغرفة ومداخل التهوية

 :الإنشائية الاشتراطات  9/4
 نتببائج وأخببذ المجببال، ببذا فببي متخصصببة جهببة قبببل مببن ، الموقببع مببن مختببارة أمبباكن فببي للتربببة جسببات عببدة عمببل يجببب  1.

 .الإنشائية التصميمات إعداد عند الاعتبار في بها قامش التببي الجهببة وتوصببيات الاختبببارات ببذب
 مواد من عناصر استخدام إمكانية مببع المسببلحة الخرسببانة مثببل للحريببق مقاومببة إنشببائية عناصببر مببن البنبباء يكببون أن 2.

 .الخاصية  نف لها أخرى
 .تركيبها في يدخل مادة أي أو الاسبستوس مادة استخدام يمنع  3.
التربة والزلازل  انهياراتمثبل  الطبيعيبة الكبوارة تأثير الاعتبار في تأخذ أن الإنشائية التصميمات في يراعى 4.

 .ا والسيول وغير
 مكونبببات تشبببمل امة المهندس المصمم من ملاحظات يراب ما كافة الإنشائية المخططات على تدون 5.

 والبببدك الخلببب، وطبببرا ، والمسبببلحة العاديبببة الخرسبببانية الخلطبببات
 .الخ...المختلفة الإنشائيةالعناصبر  فبي التسبليح حديبد وربب، توزيبع وطريقبة الشبدات، بقاء ومدة والترطيب،

 .الإنشائية والملاحظببات والتفاصببيل المخططببات مببع للمشببروع متكاملببة إنشببائية مببذكرة تقببديم 6.

 الشركة من المعتمدة والمخططاتالكتالوجبات  مبن كاملبة نسبخة يقبدم الحديديبة المبباني مبن إنشبائي نظبام استخدام عند  7.
 .من التوكل وأخطار الحريق لحمايتها اللازمةوالتعليمبات  التفاصبيل وكبذا النظبام لهبذا المصنعة

 وكببذل الأسببطح خرسببانات أو بالترببة المدفونبة كالخرسبانات الجوفيبة أو العادية للمياب المعرتة الخرسانات عزل  8.
 .مائي مناسب شابهها بعازل ومببا والمطببابخ الميبباب لببدورات الخرسببانية البلاطببات



 لسكنكراسة الشروط والمواصفات 
 40 من 30 الصفحة العمال

 

 

 

 
 الاختبببارات إجببراء بعببد إلا بالتربببة المدفونببة الخرسبببانات جميبببع فببي  والأمبببلا للكبريتبببات المقبباوم الأسبببمنش اسبببتخدام يجببب لا  9.

 أسبمنش اسبتخدام أو مناسبب، للكبريتبات المقاوم الأسمنش أن من والتأكد التربببة، وقلويببات لحمضببيات اللازمببة
 .عادى مع إتافاتبورتلانبدى 

 ، التعببديلات لهببذب ومعماريببة إنشبائية دراسبة تقبديم يلبزم نبه ف المشروع على مستقبلا   تعديلات أية إدخال حالة في 10.
 الإنشبائية، الاشبتراطات بنبود كافبة التعبديلات بذب على وتسرى استشبباري، ندسببي مكتببب ببا واعتماد ا عببداد ب يقببوم
 .البلدية /بالأمانة المختصة الإدارةمبن  تعتمبد أن علبى

 الصادرة الحراري العزلكتيبب  إرشبادات واتبباع المشبروع لمبباني الحبراري للعزل جيدة مواد استخدام يجب 11.
 .والقروية البلدية الشئون وزارة عن

 الاحتياطات اتخاذ فيجب،  الأفبرا صبالات مثل بالمشروع عالية أصوات عنها يصدر أنشطة وجود حالة في 12.
 .المبنى باقي عن الأصوات ذب مثل لعزل اللازمة

 :ربائية الك الاشتراطات
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 فولش 380/220 أو فولبش 127/220 التغذيبة جهبد أن أسباس علبى الكهربائية الأعمال تصميم يكون أن  1.
 .ثانية/ذبذبة 60 أسلاك،أربعبة  الأطبوار، ثلاثبي )المحليبة الكهربباء شبركة جهبد حسب(

 عن الصادر الكهربائية التمديدات ونظام السببعودية القياسببية للمواصببفات مطابقببة تكببون الكهربائيببة والتركيبببات المببواد جميبع  2.
 المواصفات لإحدى مطابقة تكون أو الوزارة ذب عنالصبادرة  والتعباميم والكهرباء المياب وزارة

 .بها المعمول العالمية
 .الداخلية الإنارة عن الخارجية الإنارة فصل  3.
 كهربائية لوحات عمل يجبكمبا  منهبا، لكبل مسبتقلة توزيبع لوحبات وعمبل القبوى دوائر عن الإنارة دوائر فصل 4.

 .التكييف لوحدات مستقلة
 التسببرب تبد بحمايبة المبزود النبوع مبن القبوى لمخبارج الكهربائيبة القواطبع تكبون  5.

.Earth leakage circuit breaker الأرتي للتيار 
 تسرب تد والمحمية  الطق لعوامل المقبباوم النببوع مببن تكببون أن يجببب الخارجيببة الكهربائيببة والتركيبببات المببواد جميببع 6.

 .الأمطار ومياب والغبار الرطوبة
 :الآتية الكهربائية بالمتطلبات المبنى تجهيز يجب  7.

 .طوارئ إنارة وحدات  .أ
 .ج .علامات مضيئة توتح مخارج الطوارئ .ب

 .شبكة للكشف والإنذار عن الحريق
 ، أمبيببر 400 عببن للمبنى الكهربائي الحمل تجاوز حالة في وذل الكهرباء شركة لمحولات غرفة  .د

 الغرفة تصميم مخط، على الحصول يتم( الشارع جهببة الغرفببة ومببداخل التهويببة فتحببات تكببون أن ومراعبباة
 ).المحليةالكهربباء  شبركة من المعتمد

 أن ويمكن الطوارئ حالات فبي اللازم الأدنى الحد مع قدرتها تتناسب الكهربائية للطاقة احتياطية مصادر تأمين  8.
 :الآتية الطاقةمصبادر  مبن أكثبر أو واحبدا   الاحتيباطي المصبدر يكبون

 .الأخطار لتفادى محددة زمنية فترة خلال الطوارئ حمل يغذى احتياطي مولد  .أ
 ساعة عن تقل لا لمدة تلقائيا تعمل أتوماتيكي شاحن جهاز مع بطاريات .ب

 .ونصف
 .المتقطعة غير بالطاقة الإمداد وحدات استخدام .ج

 التيار استخدام سوء عن الناتجة والمخبباطر للحببوادة تجنبببا   المشببروع منشببوت جميببع علببى   التببأري نظببام تطبيببق  9.
 : يلي ما  التأري نظام يشملأن  علبى المختلفبةت الكهربائية الأجهزة أو الكهربائي



 لسكنكراسة الشروط والمواصفات 
 40 من 31 الصفحة العمال

 

 

 

 .المباني أساسات تسليح حديد   تأري  .أ
 مواسير مثل الكهربائي للتيار الحاملة غير المعدنية الأجزاء جميع   تأري .ب

 .إلخ...الصحي الصرف في المستخدمة المعدنية والمواسير الرئيسية المياب
ودوائر القوى والإنارة الداخلية  الكابلات وتمديدات والفرعية الرئيسية التوزيع لوحات   تأري .ج

 .وخلافه
 .عالمية معتمدة السعودية أو أي مواصفات القياسبببية للمواصبببفات مطابقبببة تكبببون مناسببببة صبببواعق بمانعبببة المشبببروع تزويبببد 10.
 ولوحات المشروع عناصر إلى الكهربائي التيببار توزيببع يسببهل بحيببت الرئيسببية التوزيببع لوحببة موتببع اختيببار حسببن يراعببى 11.

 .الرئيسية التوزيع
شحن ذاتي، شحن عام، مولد (للطاقة  مصببادر بثلاثببة تتصببل أن يجببب المضببيئة الإرشببادية واللوحببات الطببوارئ إتبباءة 12.

 ).احتياطي
 والغسببيل التنظيببف سهلة ، ماصة غير ملساء ، للماء منفذب غير مواد من الارتيات تكون أن يجب13.

 مسببتوى سببطح ذات وتكببون العامببة النظافببة فببي المسببتخدمة الاحمبباض أو الصببناعية بالمنظفببات ولاتتببأثر ، زلقببة وغيببر
 .والحفر التشببققات مببن خببال

 شقوا اية وجود عدم15. .التهوية أو الاتاءة من تقلل المبنى حول حواجز عمل لايجوز14.
 .الحشرات دخول لتجنب مرافقه بجميع بالسكن

 درجة تكون وان المبنى عن بعيدا   للامطببار تصببريف نظببام ولبه الأمطببار لميبباب منفببذ وغيبر جيببدا السببقف يكبون أن16.
 .مناسبة للحرارب عزله

 .الحرارةدرجبة  وتقليبل السبليمة التهويبة لتبوفير م2.20 عن الغرف سقف ارتفاع لايقل ان17.
 النوافذ على شبكي سلتركيبب  مبع عليهبا المتعبارف الفنيبة للاصبول طبقبا   والنوافذ الابواب تكون ان

 بالسكن العاملين عددمبع  بمايتناسب الاستحمام واماكن المياب دورات من المناسب العدد توفر يجب
 يلي لما وفقا  

.18 

.19 

 

 العمال عدد   المراحي عدد اليد مغاسل عدد الاستحمام اماكن عدد
1 1 1 5-1 
2 2 2 10-5 

 10 لكل 2 عدد اتافة
 اتافيين عمال

 10 لكل 2 عدد اتافة
 اتافيين عمال

 10 لكل 2 عدد اتافة
 اتافيين عمال

 10 من اكثر

 
 :الميكانيكية الاشتراطات  9/6

 : يلي ما فيه ويشترط الكهربائي التيبببار انقطبباع عنبببد وقببش أي فبببي للتشببغيل قاببببل احتيبباطي كهرببببائي مولببد تببأمين 1.
 وشبكة المياب مضخات ودوائر للإنببارة الكهربببائي بالتيببار المشببروع لإمببداد وكافيببة مناسبببة سببعة ذو يكببون أن  .أ

 .إلخ...الحريق ومكافحة والإنذار كشف
 في المولد موقع يكونبحيبت  الوقبود وخبزان المولد موقع اختيار عند اللازمة السلامة احتياطات أخذ .ب

 .للصوت جيدة عزل نسبة ذو مكان
 :الصحية الأعمال اشتراطات   9/7

 إحدى أو السعودية القياسية للمواصفات مطابقببببة والخارجيببببة الداخليببببة التمديببببدات جميببببع فببببي المسببببتخدمة المببببواد تكببببون  1.
 .بها المعمول العالمية المواصفات



 لسكنكراسة الشروط والمواصفات 
 40 من 32 الصفحة العمال

 

 

 
 مياب خزانات في ا توافر الواجبب والفنية الصحية للاشتراطات" طبقا والعلوية الأرتية المياب خزانات تكون 2.

 .الفنية للشئون الوزارة وكالة عن الصادرة "الشرب
 :الحريق من والوقاية مة الس اشتراطات   9/8

 .المياب ودورات للمطابخ بالنسبة الاسببتخدام لنوعيببة ومناسبببة للاشببتعال قابلببة غيببر وتشببطيبات إنشبباء مببواد اسببتخدام 1.
 .المدني الدفاع تعليماتحسبب  آمنبة منباطق إلبى وتبؤدى مناسبة مسافات على للطوارئ مخارج توفير يجب 2.
 طريبق عبن للحريق إطفاء نظبام وكبذل البدخان، كشبف أنظمبة مبع الحريبق عبن للإنبذار متطبور نظبام تركيبب  3.

 الاشتراطات حسب مناسبة أماكن على توزع يدوية حريقإطفباء  أجهبزة تبوفير تبرورة مبع للميباب، التلقبائي البرل
 .المدني للدفاع الفنية

 ذلبب يببتم أن التجهيببزات مببن ببا وغير والميكانيكيببة الكهربائيببة والخببدمات التجهيببزات كافببة وتركيببب تصببميم عنببد يراعببى  4.
 .من منطقة لأخرى وانتشارب الحريببق حببدوة احتمببالات مببن تقلببل بطريقببة

 .المشروع في تأمينها يجبب التبي السبلامة بمتطلببات يتعلبق فيمبا بالمنطقبة المبدني الدفاع إدارة موافقة أخذ 5.
 للببدفاع العامببة المديريببة مببن الصببادرة والوقايببة السببلامة باشببتراطات الالتببزام يجببب  6.

 (3). رقم ملحق ـ تعديلات من عليها يستجد وما المدني



 

 



 لسكنكراسة الشروط والمواصفات 
 40 من 35 الصفحة العمال

 

 

 

 7/6)نموذج( المختوم بالظرف مزايدة في يقدم عطاء نموذج

 .المحترم                   :بلدية  رئي سعادة
 تأجير رغبتكم المتضمن  ـ 14   /   /    بتاريخ بالصحف المنشور إعلانكم إلي إشارة
 .نجوم ................. عدد عمال سكن إقامة في لاستثمارب              مدينة في موقع
 الاشتراطات كافة عليواطلعنا  صورته المرفق الإيصال بموجب المنافسة ومواصفات شروط لكراسة شراؤنا تم وحيت
 .للجهالة  نافية تامة معاينة الطبيعة على العقار معاينة تم كما المنافسة، بهذب الخاصة
 (  ا قدر  سنوية  بأجرة  أعلاب  الموتح  العقار  لاستئجار  بعرتنا  لسعادتكم  نتقدم

 صفحاتها جميع توقيع بعد والمواصفات الشروط كراسة برفقه وتجدون ريال )        ( )
 .والمواصفاتالشروط  كراسة في المطلوبة المستندات وكافة كاملة سنة أجرة يعادل بنكي وتمان قبلنا من

 المستثمر أسم 

 الأحوال بطاقة رقم           

 من صادرة  بتاريخ

 اتف   فاك جوال

 ب.س البريدي الرمز التقديم تاريخ

 :العنوان

.................................................................................................................. 
 

 الشركة اسم 
 التجاري السجل رقم 

 من صادرة  بتاريخ
 النشاط نوع 

 اتف   فاك جوال

 ب.س  الرمز

 :العنوان

.................................................................................................................. 

 التاريخ الرسمي الختم                   التوقيع



 لسكنكراسة الشروط والمواصفات 
 40 من 36 الصفحة العمال

 

 

 

 

 للموقع العام المخط،
 )للموقع الكروكي الرسم(

 



 لسكنكراسة الشروط والمواصفات 
 40 من 37 الصفحة العمال

 

 

 

 3/6) نموذج( للمستثمر عقار تسليم محضر نموذج
 

 عقار تسليم محضر

 :الرقم
ـ  14   /   /   :التاريخ
 :رقم العقار

 بلدية

 اسم :تاريخه                  :التأجير عقد رقم
 :المستثمر

 إقــــــرار

 
ليببببببببببببة بياناتببببببه المببببببذكورة العقببببببار المحضببببببر ببببببذا بموجببببببب اسببببببتلمش قببببببد بببببببأنني أقببببببر    /   /  بتبببببببببببباريخ ....................... يببببببببببببوم فببببببببببببي عا

مبببببببببببببببببببببببببببببببرم الإيجببببببببببببببببببببببببببببببار عقبببببببد بموجبببببببب نجبببببببوم ......... عبببببببدد عمبببببببال سبببببببكن إقامبببببببة فبببببببي لاسبببببببتخدامه ببببببببببببـ،  14 ل  /أمانببببببببببببببببببببببببببببببة مببببببببببببببببببببببببببببببع ا
لديببب ةب  ببببببببببببببببببببببببببب

................................................................................. 
 .استلامه تاريخ في حالته علبببببي قبلتبببببه وببببببأنني شبببببرعا   للجهالبببببة نافيبببببة تامبببببة معاينبببببه بمعاينتبببببه قمبببببش وقبببببد

 أوقع وعليه )الأرض والموقع والمنشوت والملحقات وأية تجهيزات أخري ويشمل ذل(
  رئي ..................................الختم  ....................................التوقيع 
 .......................................بلدية 
 ............................................ التوقيع

 

 

 العقار لملف صورة ـ

 المستثمر من إقرار

 :يلي بما المستثمر يقر

وج

 ه

 .بها جاء بما ملتزم وأنه ومرفقاتها والمواصفات الشروط كراسة على اطلع 1.

 :خاسوعلى  المزايدة بموتوع الصلة ذات بها المعمول السعودية النظم جميع على اطلع 2.



 لسكنكراسة الشروط والمواصفات 
 40 من 38 الصفحة العمال

 

 

 

 

 الختم  التوقيع

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 العقـــــد نموذج



 لسكنكراسة الشروط والمواصفات 
 40 من 39 الصفحة العمال

 

 

 

 ..................................رقم العقد
  ................................العقد تاريخ

 تأجير عقد

 :من  كل بين الاتفاا تم......./......./.................الموافق......................................يوم في إنه
 ومقر............................................البلدية/الأمانة اسم                 1.

  ويمثل.....................................ا
 ذا          على         التوقيع         في         ا 

طرف  ..................................................بصفته..................................................العقد
 أول

 العنوان
...................................................................................................................... 

.................... 
 .............................................   فاك............................................................اتف 

............................ 
الرمز .....................................المدينة...........................................ب.س

 ...............................البريدي
 ........................................................................................................الإليكترونيالبريد 

......................... 
 ..........................................................المستثمر اسم 2.

 الهوية رقم من صادرة /  /  :بتاريخ

 / شركة
 .............................................................................................................مؤسسة

................. 
صادر .............................................رقم         تجارى         سجل
 ....../..../......بتاريخ........................................من

 ذا          على         التوقيع         في         ويمثلها
 ......................................بصفته.....................................................العقد
   بالتفوي....................................................التوقيع    في    عنه    وينوب
 طرف ثاني.............................رقم

 العنوان
...................................................................................................................... 

......................... 
 .............................................   فاك............................................................اتف 

......................... 
 .......................................المدينة........................................ب.س الرمز.

 ..............................البريدي
 البريد

 ........................................................................................................الإليكتروني
.................. 

 .......................  رقم  .........................  بخطاب  المنتهية  الإجراءات  على  بناء
 اتفق فقد بياناته، الموتحةالعقار  لاستثمار الثاني الطرف من المقدم الطلب بقبول القاتي...../...../.................في

 :يلي ما على الطرفان
المادة  : .العقد لمفردات تعريف

 الأولى
 

 الموقع : العقد.بذا فبي أماكنهبا والمحبددة البلديبة/للأمانة المملوكبة الأرض بو 



 لسكنكراسة الشروط والمواصفات 
 40 من 40 الصفحة العمال

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 :العقد مستندات تشكل ى و   البع لبعضها ومفسرة ومتممة مكملة التالية المستندات

 العطاء نموذج  2. .وملحقاتها الفنية والمواصفات الشروط كراسة  1.
 .من الطرف الثانى المقدم

 .الأول الطرف من المقدمة والتصاميم والمواصفات الرسومات  3.
تمن مستندات  ا الطرفان على اعتباراتفبق  والتبى العبرض وقببول العطباءات تقبديم مرحلتبى فى الطرفين بين المتبادلة المراسلات  4.

 .العقد

 
 :يلي فيما بياناته الوارد العقار الثاني الطرف بتأجير الأول الطرف قام العقد ذا  بموجب

 

 : الشارع

  - :موقع العقار -
  - :  المدينة
 :  الحي

  - :العقار رقم        :المخط، رقم  -
 )حسب الكروكي المرفق( :حدود العقار

مترا 
مترا 
مترا 
 مترا

بطول 
 بطول
بطول 
 بطول

 شمالا: 
 جنوبا: 
 شرقا: 
 غربا: 

 :العقار مساحة  -
 الإجمالية المساحة: )          ( 
 مربع متر       :المباني مساحة 
 طابقا         : الأدوار عدد 
 البناء نوع  : 

 الرابعة المادة : العقد من الغرض
 استخدامه يجوز ولا نجوم ........عبدد  عمبال سبكن وتشبغيل لإنشباء أعبلاب بياناتبه الموتبحة الموقبع اسبتثمار و العقد من الغرض
 .له المخصصة الغرض لغير

 مببن للعقببار المسببتثمر تسببلم تبباريخ مببن تبببدأ )           ( )       ( العقد مدة
 .العقدتوقيع  تاريخ من الأكثر على شهر خلال الطرفين من موقع تسليم محضر بموجب البلدية، /الأمانة

 5% تعبادل بى و والإنشباء، للتجهيز )           ( )      ( فترة المستثمر يعطى
 .الأجرة مدفوعة غير زمنية فترة ى و العقد، من الخامسة المادة في المحددة المدة من

 

 

 للعقار السنوي الإيجار ( ريال إيجبببار سبببداد ويبببتم )فقبب، ريال

 السنة، بداية من أيام عشرة أقصىوبحبد  سبنة، كبل بدايبة فبى ا سبداد فيبتم التاليبة، السبنوات أجبور أمبا العقبد، توقيع عند الأولى السنة
 الثامنة المادة : المستثمر التزامات

 : يلى بما العقد ذا  بموجب المستثمر الثانى الطرف يلتزم

 العقار   : .العقار وصف في أدناب بياناتها الموتحة الأرض و 
 المشروع   : للعمال سكن و 

 التنظيميبببة، الناحيبببة ممبببنبالمشبروع علاقبة ولهبا الحكوميبة وغيبر الحكوميبة الجهبات ي 
 .الخدمات الأساسية للمشروع تقبببد التبببي أو الفنيبببة، أو الرقابيبببة، أو

 العلاقة ذات الجهات :

 الكراسة   : والمواصفات الشروط كراسة
المادة  : العقد مستندات

 الثانية

 

المادة  : العقار وصف
 الثالثة

 

 الخامسة المادة : العقد مدة

 

 السادسة المادة : والإنشاء يز التج فترة

 

المادة  : السنوي الإيجار
 السابعة

 



 لسكنكراسة الشروط والمواصفات 
 40 من 41 الصفحة العمال

 

 

 

 .المشروع تنفيذ فى البدء البلدية ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة قببل/من الأمانة اللازمة على التراخيص الحصول
 .والإنشاء للتجهيز المحددة المدة خلال المشروع تنفيذ
ذات  تعليمات الجهات حسبب والممتلكات الخاصة والعامةوسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاس  توفير
 .العلاقة
 .العقد بهذا المرفقة والمخططات والمواصفات للشروط وفقا   المشروع تنفيذ

 تنفيذب من والتأكد المشروع، تنفيذعلبى  بالإشبراف المكلفبة الاستشبارية الجهبة اسبم علبى البلديبة/الأمانة موافقبة علبى الحصبول
 إتبافات أيبة عمبل قببل البلدية/الأمانة من الخطية الموافقة على الحصول .عليها المتفق والمخططات والمواصفات للشروط وفقا  
 .ترورية للمشروعبا  يرا تعبديلات أو

 .للموقعالخدمات  توصبببيل تكببباليف وتحمبببل المشبببروع وتشبببغيل نشببباء ب المتعلقبببة والضبببرائب الرسبببوم سبببداد
 .الجهات ذات العلاقة ومببن البلديببة/الأمانة مببن المحببددة والمواصببفات للشببروط وفقببا المشببروع وصببيانة تشببغيل
 .التنفيذية ولائحته ـ 1395/4/11 فبببي /27م رقبببم الملكبببي بالمرسبببوم الصبببادر المفروشبببة والشبببقق الفنبببادا بنظبببام الالتبببزام
 .العقد ذا  من السابعة المادة وفق السنوية الأجرة سداد

.1 

.2 

.3 

.4 

.5 

.6 

.7 

.8 

.9 

.10 

 
 بجميع الثانى الطرف ويلتزم .العقد مدة خلال وقش أى فى المشروع على الرقابة فى الحق العلاقة ذات والجهات للبلدية/للأمانة
 .الأول الطرف من المعينة التنفيذ على المشرفة الجهة تعليمات

المادة  : المحدد بالنشاط الالتزام
 العاشرة

 .العقدبذا  مبن الرابعبة المادة فى والوارد له المخصص الغرض لغير الموقع استخدام للمستثمر يجوز لا

 .البلدية /الأمانة مبن خطيبة بموافقبة إلا العقبد عن التنازل أو الغير، على له المؤجر الموقع تأجير للمستثمر يحق لا
 عشر الثانية المادة : والجزاءات الغرامات

 الغرامات بلائحة المرفقةالشبروط  بكراسبة الواردة والجزاءات الغرامات عليه تطبق المستثمر من مخالفات حدوة حالة في
 الوزارى والتعميم ـ  1422/8/6 فى 218 رقبم البوزراء  مجلب بقبرار الصبادرة البلديبة المخالفبات عن والجزاءات

 بالنسببة .المخالفبة حجبم مبع تتناسبب التبي الغرامبة تقبدير فبي الحبق للبلديبة/للأمانة .ـ  1423/1/25 فى ف و 4/5367/ رقم
 .الواردة بلائحة الغرامات والجزاءات غيبر للمخالفبات

 :فى أى من الحالات التالية  ذلبسبب  ترر من لحقها فيما المستثمر إلى الرجوع في البلدية/الأمانة حق بقاء مع العقد فسخ يجوز
 .بها  المسمو والإنشاء التجهيز فترة خلال التنفيذ فى البدء عن المستثمر تأخر إذا  1.
 دون للغير عنه تنازل أو جزئيا ،أو  كليبا   النشباط بتبأجير قام أو العقد، فى عليه المتفق النشاط يخالف لنشاط الموقع استخدم إذا  2.

 إخطارب تاريخ من يوما   عشر خمسة ومضى الوتع،لتصبحيح  إنبذارب بعد وذل البلدية،/الأمانة من خطية موافقة
 .بالإنذار

 .بالإنذار إخطارب تاريخ مبن يومبا   عشبر خمسبة ومضبى إنبذارب، بعبد له المحددة المدة عن الأجرة تسديد فى تأخر إذا  3.
 البلدية/الأمانة في مو أحد رشوةفبي  مباشبر غيبر أو مباشبر بطريبق غيبرب بوسباطة أو بنفسبه شبرع قبد المسبتثمر أن ثبش إذا  4.

 .العقد على للحصول
 الشركة حل جرىاو  الحراسة، تحش بوتعه أمر صدر أو إعسارب، ثبش أو إفلاسه، إشهار طلب أو ،  أفل إذا  5.

 .وتصفيتها
 .العقد تنفيبذ فبى للاسبتمرار بطلبب وفاتبه مبن شبهرين خبلال ورثتبه يتقبدم ولبم المسبتثمر، تبوفى إذا  6.

المادة  : العقد تنفيذ على الرقابة
 التاسعة

 

 عشر الحادية المادة : العقد عن التنازل

 

 المادة الثالثة عشر : العقد فسخ

 

 عشر الرابعة المادة : العقد إلغاء

 



 لسكنكراسة الشروط والمواصفات 
 40 من 42 الصفحة العمال

 

 

 
 بالمصلحة تتعلق لأسباب الاستثمار، أوالتبأجير  مبدة انتهباء قبل العقد، إلغاء والقروية البلدية الشئون وزير موافقة بعد للبلدية/للأمانة يجوز

 .إشعارب تاريخ من أشهر ثلاثة وانقضباء ، ببذل المسبتثمر أو المستأجر إشعار بعد العامة،

 
 للبلديبة /الأمانبة حبق مبن بي  العقبار علبى المقامة والتجهيزات المنشوت تكون بأن المستثمر يلتزم
 تسبليم محضبر بعمبل الاسبتلام ويبتم جيبدة، بحالبة تسبليمها المسبتثمر وعلبى العقبد، مبدة انتهباء بعد

 .الطرفين من ويوقع جيد بشكل للعمل صلاحيتها فيه يثبش بكاملها، والتجهيزات للمنشوت
المادة السادسة  : العقد مرجع

 عشر
 

 

المادة السابعة  : الطرفين بين النزاع في الفصل
 عشر

 .فيه بالفصل المختصةالجهبة  بو المظبالم ديبوان ن فب العقد ذا بنود بتنفيذ يتعلق فيما الطرفين بين خلاف وجود حالة في
 عشر الثامنة المادة : أخرى شروط

 الخاصة الشروط
...................................................................................................................... 
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...................................................................................................................... 
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...................................................................................................................... 

............................................ 
...................................................................................................................... 
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...................................................................................................................... 
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............................................ 

 

 والمكاتبات المراسلات عليه يرسل أن الأول للطببرف يمكبن البذى العنببوان بو  العقبد، ببذا  بصبدر الموتبح العنببوان أن الطرفبان يقبر

 حالة وفى المذكور، العنوان على إليه إرسالها بمجرد استلمها قد الثانى الطرف ويكون العقد، ذا  بخصوس الثانى الطرف إلى

 .بخطاب مسجلالأول  الطبرف إخطبار يبتم تغييرب

 التوفيق،،، ولى والله

 الثببانى للطببرف نسببخة منهببا سبُبلمش أصببلية نسببخ ثببلاة مببن    /  /  بتبباريخ العقببد ببذا  حبرر

 .بنسختين الأول الطرف واحتفي

 

 الأول الطرف                 الثاني الطرف

المادة الخامسة  : العقار على المقامة المنشآت
 عشر

 

المادة التاسعة  :
 عشر
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